REGULAMIN
rozliczania kosztéw zuzycia zimne] wody i $ciekdw,
ustalania optatza wode i $cieki oraz montazu wodomierzy

w Spdéldzielni Mieszkaniowej ,USTRONIE” we Wroctawiu.

/ tekst jednolity /

PODSTAWA PRAWNA:

Ustawa z 16 wrzeénia 1982 r.- Prawo Spotdzielcze (tekst jednolity Dz. U. nr 188 z 2003
r, poz. 1848, z pbzniejszymi zmianami).

Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki z 14 stycznia 2008 r. w sprawie prawnej kontroli
metrologicznej przyrzadéw pomiarowych. (Dz..U. nr 5 z 2008 r. poz 29.)

Ustawa o Spotdzielniach Mieszkaniowych z 15.12.2000 r.— (tekst jednolity: Dz. U. nr
119 z 2003 r. poz. 1116 - z pdzniejszymi zmianami).

Ustawa z dnia 7.06.2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzeniu sciekdw. (tekst jednolity: Dz. U. nr 123 z 2006 r. poz 858 z pdz-
niejszymi zmianami) wraz z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z 14.01.2002 r.
"W sprawie okreslenia przecigtnych norm zuzycia wody"

umowa o dostawe wody i odbidr $ciekéw zawarta pomiedzy Spéidzielnig “USTRONIE”,
a MPWiK Wroctaw

Statut Spodidzielni Mieszkaniowej ,USTRONIE” we Wroctawiu.

Okreslenia uzyte w regulaminie

Uzytkownik lokalu — nalezy przez to rozumie¢ czionka Spdidzielni lub osobe nie
bedgacg czionkiem, a posiadajgcg spdldzielcze wiasnosciowe prawo do lokaluy,
wiasciciela lokalu, najemce oraz osobe zajmujacg lokal bez tytutu prawnego.

urzadzenia pomiarowe - wodomierz gtdwny (centralny), ktérego wiascicielem jest
MPWIK, wodomierze indywidualne (w lokalach), oraz moduly radiowe (nasadki) na
wodomierzach indywiduainych,

Zatozenia ogodlne

§1

. Regulamin okresla zasady rozliczania kosztow i ponoszenia oplat za zuzytg wode

oraz odprowadzone $cieki przez uzytkownikéw lokali, a takze na cele zwigzane z
utrzymaniem nieruchomo$ci wspolnej (sprzatanie, remonty, pielegnacja zieleni, itp.).



2. llos¢ odprowadzonych Sciekdw rowna sie ilosci dostarczonej wody. Optata za wode i
odprowadzanie sciekow okresliona jest w taryfie MPWIK zatwierdzonej przez wtasciwy
organ. Taryfa stanowi zatgcznik do umowy na dostawe wody | odprowadzanie $ciekéw
zawartej pomiedzy MPWIK, a S.M. ,,Ustronie”.

3. Rozliczanie kosztow wody i odprowadzonych &ciekéw dokonuje sie dla kazdej
nieruchomoéci odrebnie. o8¢ wody na kazdym przytgczu do budynku mierzona jest
urzgdzeniem pomiarowym - wodomierzem giownym (centralnym), w taki sposéb, zeby
zostaty pokryte przez uzytkownikéw lokali peine koszty ponoszone przez Spoéldzielnie
na rzecz dostawcy wody, na podstawie wystawionych przez niego faktur za jej zuzycie,

4. Spdidzielnia rozlicza sie z dostawcg wody i odbiorcg &ciekdéw wg. wodomierzy
gtownych (centralnych), a =z uzytkownikami Ilokali wg wskazan wodomierzy
indywidualnych, zainstalowanych w poszczegolnych lokalach. Wystepuje réznica
miedzy zbiorczym zuzyciem wg. wodomierza gtéwnego (centralnego), a sumg
wskazan wodomierzy indywidualnych zuzycia wody zimnej i cieptej w lokalach, w
zwigzku z: zuzyciem wody na cele techniczne, na cele remontowe, pielegnacje zieleni
I utrzymanie czystosci w nieruchomosci, a takze z ich bezwtadnoscig - jako cechg
konstrukcyjng wodomierzy lokalowych. Réznice te, okreslong jako woda budynkowa,
Spétdzielnia rozlicza z wyniku kosztéw w pozyciji skiadnika czynszu: "abonament za
wode i §cieki" - w rozbiciu - utamkowo - na ilo$¢ szt. lokali w danej nieruchomosci - po
jej zbitansowaniu - na dzien 1 marca kazdego roku.

Dokonywanie odczytow

§2

1. Odczyty stanu-wodomierzy indywidualnych w lokalach dokonywane sg zdalnie - drogg
radiowa, a w przypadku awarii modutu nasadki radiowej (nadajnika) — poprzez odczyt
bezposredni w lokalu — ze wskaznika na wodomierzu. Jesli stan wskaznika (np.
zaparowanie wskutek rozszczelnienia wodomierza) uniemozliwia to, wdwczas
wodomierz jest demontowany i rozbierany, by dokenaé odczyt.

2. Spéldzielnia wykonuje odczyty wodomierzy w lokalach dwa razy w roku: na koniec
pierwszego i na koniec drugiego pétrocza - po ktérych nastepuje rozliczenie zuzycia
wody. Kazde péirocze nazywane jest dalej okresem rozliczeniowym.

3. Nie udostepnienie przez uzytkownika z jego winy wodomierza do kontroli lub odczytu,
skutkuje naliczeniem mu przez Spdtdzielnie zuzycia réwnego $redniej zuzycia z
ostatniego okresu rozliczeniowego - szesciu ostatnich miesiecy, poprzedzajacych
ostatni prawidiowy odczyt. Przy braku odczytéw z poprzednich okresdéw - celem
wyliczenia iloéci zuzyte] wody przez lokatora - wykorzystana zostanie norma przyjeta



JaK W RKOZporzaazeniu iviin. Sroaowiska, Kiora oKresla sredanie zuzycle miesieczne na
5,4 m3 /osobhe.

. Spétdzielnia zastrzega sobie prawo wykonania dodatkowych odczytéw kontrolnych tez
w trakcie okresu rozliczeniowego - bez zapowiedzi. Uzytkownik zobowigzany jest
udostepni¢ Spétdzieini wodomierz do odczytu wskazan zuzycia wody i dokonania
kontroli jego pracy.

. Uzytkownik lokalu ma mozliwos¢ sprawdzania odczytéw dokonywanych przez
przedstawiciela Sp-ni w terminach okre$lonych w pkt. 2, celem poréwnania lub
ztozenia ewent. reklamacji dotyczgcej rozbieznos$ci odczytu.

Zasady rozliczania kosztéw zimnej wody i $ciekdw oraz ustalanie zaliczek

§3
. Do rozliczen wody zimnej, wody przeznaczonej do podgrzania (wykazywanej poprzez
wodomierze wody cieptej) i Sciekow (ktérych iloéé jest rowna ilosci catej zuzytej wody -
do podgrzania i zimnej), przyjmuje sie cene za 1 mS - wg. obowigzujgcych aktualnie
cen dostawcy wody. (patrz § 1, ust.2, 3).

. Oprécz ilosci wody wyliczonej wg wskazan wodomierzy, uzytkownik lokalu zobo-
wigzany jest do pokrycia kosztéw wody budynkowej, opisanej wczesniejw § 1, ust.4.

. Wysokos¢ zaliczki na zuzycie wody zimnej i przeznaczonej do podgrzania ustala sie
indywidualnie - wg. $redniego zuzycia miesiecznego wody dla danego lokalu - z
dwoch poprzednich okreséw rozliczeniowych — t.j. 1 roku. Ustalona zaliczka na wode i
odbiér $&ciekow réwna sie przewidywanemu zuzyciu zimnej wody + wody
przeznaczonej do podgrzania.

. Zmiany wysoko$ci zaliczek wynikajgcych ze zmiany wielkosci zuzycia wody (w m3).
dokonywane beda kazdorazowo od 1 marca danego roku.

. Dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach dokonania korekty wysokoéci zaliczki w
innym terminie - np. w sytuacji stwierdzenia znaczacych réznic w zuzyciu wody
wzgledem ustalonej zaliczki.

Zasady rozliczania zaliczek
§4

. Zaliczki pobrane na zuzywana zimng wode + wode przeznaczong do podgrzania i
odprowadzone §cieki, rozliczane sa z uzytkownikiem na podstawie dwoch pétrocznych
okresdw rozliczeniowych. '

. Dopuszczalna jest korekta indywidualna; jesli lokator poda szczgoétowe stany licznikéw
z dnia, w ktorym dostawca dokonat zmiany ceny, Spétdzielnia dokona (ha jego
zyczenie) rozliczenia z rozbiciem; na okres przed zmiana ceny - i po jej dokonaniu.




J. Zmiana cen wody | 0apiory SCIeKOW Nastgpuje po otrzymaniu od WIFVVIK 1rormag)l o
zmianie stawek.

4. Zaliczki wnoszone sg tacznie z pozostalymi optatami za uzywanie iokalu i stanowiag
oddzielng pozycje oplat za czynsz p.n.. "woda zimna i $cieki” oraz "woda do
podgrzania" - dia danego lokalu.

5. Whiesienie reklamacji odnoénie zuzycia wody czy sposobu jego rozliczenia nie wplywa
na odroczenie terminu platnosci.

6. Uzytkownik zobowigzany jest do wnoszenia zaliczki w peinej wysokoéci i nie moze tej
zaliczki dowolnie zmieniaé. W przypadku wystapienia okolicznoéci, majgcych wplyw na
llos¢ zuzywanej wody w jego lokalu, uzytkownik moze wystapié pisemnie do Sp-ni o
zmiang wysoko$ci zaliczki, tak, by byta dostosowana do kosztéw wynikajacych z
aktualnego zuzycia w jego lokalu. Po dokonaniu takiej korekty przez Sp-nie,
uzytkownik otrzyma naliczenie optat z zaliczkg na wode i scieki w nowej wysokosci.

7. Rozliczenie kosztéw zuzycia wody dostarczane jest w terminie jednego miesigca po
wykonaniu odczytéw wodomierzy. W przypadku wystapienia niedoptaty po rozliczeniu
kosztéw zuzycia wody, uzytkownik zobowigzany jest uzupelnié ja w terminie miesigca
od otrzymania rozliczenia.

8. Nadpfata, wynikajgca z rozliczania kosztéw zuzycia wody, zaliczana jest do
nastgpnego okresu rozliczeniowego. Na wniosek pisemny uzytkownika nadptata moze
by¢ mu wyptacona, jezeli nie ma on innych zalegloéci wobec Spoéldzielni. W
przeciwnym wypadku nadptata jest przeznaczana na pokrycie tych naleznoéci.

9. Uzytkownik opuszczajgcy lokal jest zobowigzany do spisania ze swoim nastepcy
protokoiu zdawczo - odbiorczego, w ktérym winien poda¢ wskazania wodomierzy, a
kopie przekaza¢ do wiadomosci Sp-ni. Koricowe rozliczenie wody i éciekéw nastapi w
takim przypadku na podstawie danych z protokotu, dla bylego wiasciciela i jego
nastepcy — odpowiednio.

10.Dla lokali uzytkowych optaty i zaliczki za zuzytg wode ustala sie i nalicza wg. tych
samych zasad jak dla lokali mieszkalnych.

Odpowiedzialnosé uzytkownika lokalu

§5

1. Uzytkownik zobowigzany jest do nalezytego zabezpieczenia wodomierza przed
zniszczeniem i uszkodzeniem, do dbatosci o jego stan techniczny i kontrolowania
odczytu wskazan.

2. W przypadku stwierdzenia mechanicznego uszkodzenia wodomierza lub nasadki z
odczytem radiowym, ktére mogg spowodowaé jego niesprawno$é, uzytkownik
powinien powiadomiC niezwiocznie o tym fakcie Spdtdzielnie, kidra zobowigzana jest
niezwtocznie urzadzenie naprawic lub wymienié.




3. Za okres niesprawnosci lub wymiany wodomierza Spéidzielnia ustala optate za wode
wg. jej Sredniego zuzycia z ostatnich 6 miesiecy poprzedzajgcych ostatni prawidiowy
odczyt.

4. W przypadku stwierdzenia przez pracownika Spéldzielni podczas dokonywania

odczytow;

- niezgtoszonego mechanicznego uszkodzenia wodomierza Jub moduty radiowego,

- niezgtoszonego zaparowania lub wycieku z wodomierza lub modutu radiowego

- uszkodzenia plomby

- stwierdzenia dziafania na wodomierz magnesem lub innym urzadzeniem fatszujgeym
odczyty lub wptywajacym na jego prace

- innych dziatah - mogacych mie¢ wptyw na pomiar zuzycia wody, w szczegolnosci
poboru wody z pominigciem wodomierza |

Spotdzielnia ustala odptatnosé w wysokosci ryczattowej za okres od ostatniego
prawidtowego odczytu do czasu zamontowania nowego wodomierza - wg zasad
wczesniej okreslonych — tj. naliczeniem $redniej za ostatnie szesé miesiecy czyli
ostatniego okresu rozliczeniowego.

5. Naleznos¢ ta nie podlega reklamaciji, a pbdany odczyt bedzie stanem poczgtkowym do
dalszych rozliczen.

8. W przypadku stwierdzenia celowego uszkodzenia wodomierza lub nielegalnego
poboru wody - z pominigciem wodomierzy lub przerébki instalacji wodociggowej przed
wodomierzem - uzytkownik lokalu zostanie obcigzony kosztami doprowadzenia
instalacji wodnej do stanu pierwotnego - niezaleznie od obowigzku zaptaty w
wysokosci - jak okre$lono w § 2, ust. 3 oraz § 5, ust. 3 —t.j. za okres rozliczeniowy (6
miesiecy).

7. W przypadku zastrzeZen uzytkownika odnosnie prawidiowosci wskazar wodomierza,
Spotdzielnia dokona jego demontazu i przekaze do legalizacji. Gdy zastrzezenia beda
stuszne koszty legalizacji w okresie gwarancji pokryje producent, a po okresie
gwarangcji Spéidzielnia. ‘

Zasady montazu i konserwacji wodomierzy

§6
1. Montazu wodomierzy w lokalach uzytkownikéw, a takze wymiany, naprawy,
konserwacii i legalizacji dokonuje sie zgodnie z obowigzujgcymi normami, instrukcjami
i zaleceniami producenta wodomierzy .




Z. KOSZIY CyKliczne] wymiany woaomierzy oraz nasadek raqiowycn w ioKalacn

mieszkalnych i uzytkowych finansowane sg z funduszy remontowych poszczegdlnych
nieruchomosci, na ktérych gromadzone sg $rodki pobierane od witadcicieli lokali na ten
cel.

. Spéidzielnia okresla dobor wodomierzy, wielkos¢, klasg doktadnosci, sposéb montazu
oraz ich dostawce. Wodomierze montowane przez Spétdzielnie powinny by¢
jednakowej klasy doktadnosci, aby zagwarantowaé prawidlowe odczyty w zasobach
Spotdzielni. Wodomierze majg wspdlpracowa¢é z modutami radiowymi (nasadkami),
ktére powinny byé od tego samego producenta.

. Wodomierz jest montowany w takim miejscu, zeby byt mozliwy staly i petny dostep do
niego w celu dokonywania odczytow i kontroli jego dziatania. Uzytkownik winien w taki
sposéb dokonywaé zabudowy miejsca jego montazu, by w kazdym momencie bylo
mozliwe dokonanie wymiany, naprawy czy konserwacji. Spéldzielnia nie ponosi
odpowiedzialnoéci za nieuniknione - w przypadku braku dostgpu do wodomierza z
powodu zabudowy - rozbiérki i uszkodzenia oktadzin ceramicznych i innych

elementéw wyposazenia lokalu.

. Prawidlowo$é zamontowanego wodomierza potwierdza Spétdzielnia protokotem
technicznym odbioru podpisanym przez uzytkownika i Spétdzielnie.

. Po zamontowaniu nowego wodomierza Spodldzielnia zaktada plombe w celu
zabezpieczenia go przed niepozadang manipulacjg.

. Spétdzielnia, po okresie terminu legalizacji dokonuje wymiany wodomierzy i nasadek.
Okres legalizacji okreslajg wiadciwe przepisy prawne.

. Nie wykonanie przez Spoéldzielnie wymiany wodomierza z winy uzytkownika
(nieudostepnienie mieszkania do wymiany) spowoduje rozliczenie wody jak opisano w
§2, ust. 3 i §5, ust 3.

Ustalenia koricowe

§7
. Niniejszy tekst jednolity uwzglednia zmiany Regulaminu dokonane Aneksem nr 1/2023

. Tekst jednolity Regulaminu zatwierdzono Uchwata nr 5 / 2023 Rady Nadzorczej
Spéidzielni Mieszkaniowej ,USTRONIE” z dnia 20.09.2023 r. i wchodzi on w zycie z
dniem 1 stycznia 2024 roku.
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Uchwata nr 5/2023

RADY NADZORCZEJ S.M. ,,USTRONIE” we Wroctawiu z dnia 20.09.2023 r. w przedmiocie
regulaminu rozliczania kosztéw zuZycia zimnej wody i $ciekdw, ustalania oplat za wode i $cieki

oraz montazu wodomierzy.

Na wniosek Zarzadu, Rada Nadzorcza SM Ustronie po zapoznaniu si¢ z tekstem jednolitym
regulaminu podjela uchwale o zatwierdzeniu regulaminu rozliczania kosztéw zuzycia zimnej wody

i dciekdw, ustalania oplat za wodg i $cieki oraz montazu wodomierzy w budynkach spéidzielni.

Byl Fbta

Monika Bartczak Beata Poleé




ANEKS nr 1/2023

do Regulaminu rozliczania kosztéw zuzycia zimnej wody i sciekow,
ustalania oplat za wode i $cieki oraz montazu wodomierzy
w S.M. “USTRONIE” we Wroclawiu.

W Regulaminie wprowadza sie nastgpujace zmiany:

§1

okreélenia uzyte w regulaminie:

urzadzenia pomiarowe _ wodomierz giéwny (centralny), ktérego wlascicielem jest MPWIK, -
wodomierze indywidualne (w lokalach) oraz moduly radiowe (nasadki) na wodomierzach
indywidualnych

W § 1, ust.2, drugie zdanie otrzymuje brzmienie:

Optata za wode i odprowadzanie $ciekéw okreslona jest w taryfie MPWIK zatwierdzone]j przez
wlasciwy organ. Taryfa stanowi zalacznik do umowy na dostawe wody i odprowadzanie Sciekéw
zawartej pomigdzy MPWIK a S.M. ,,Ustronie,”

W § 1, ust. 3 otrzymuje brzmienie:

Rozliczanie kosztéw wody i odprowadzonych $ciekéw dokonuje sig dla kazdej nieruchomosci
odrebnie. Iloé¢ wody na kazdym przytaczu do budynku mierzona jest urzqdzeniem pomiarowyn -
wodomierzem gléwnym (centralnym), w taki sposéb, zeby zostaly pokryte przez uzytkownikdw lokali
pelne koszty ponoszone przez Spéldzielni¢ na rzecz dostawcy wody, na podstawie wystawionych
przez niego faktur za jef zuzycie.

W § 1, ust. 4 otrzymuje brzmienie:

Spéidzielnia rozlicza sie z dostawcq wody i odbiorcg $ciekéw wg. wodomierzy glownych
(centralnych), a z uZytkownikami lokali wg wskazanh wodomierzy indywidualnych,
zainstalowanych w poszczegoinych lokalach. Wystepuje roznica miedzy zbiorczym
zuzyciem wg. wodomierza gtownego (centralnego), a suma wskazan wodomierzy
indywidualnych zuzycia wody zimnej i cieplej w jokalach, w zwigzku z: zuzyciem wody na
cele techniczne, na cele remontowe, pielegnacje zieleni i utrzymanie czystosci w
nieruchomosci, a takze z ich bezwtadnoscia - jako cecha konstrukeyjng wodomierzy
lokalowych. Réznice te, okreslong jako woda budynkowa, Spéldzielnia rozlicza z wyniku
kosztow w pozycji sktadnika czynszu: “"abonament za wode i $cieki" - w rozbiciu
ulamkowo - na iloéé szt. lokali w danej nieruchomosci - po jej zbilansowaniu - na dzient 1
marca kazdego roku.

W 2, ust, 2 otrzymuje brzmienie:

Spéldzielnia wykonuje odczyty wodomierzy w lokalach dwa razy w roku: na koniec pierwszego |
na koniec drugiego pétrocza - po kidrych nastepuje rozliczenie zuzycia wody. Kazde pdtrocze
nazywane jest dalej okresem rozliczeniowym



W § 3, w ust. 1 dodaje si¢ slowo:
"przeznaczonej"

W § 3, w ust. 2 zmienia sie:

"pkt. 5" na ‘"ust. 4"

W § 3, ust. 3 otrzymuje brzmienie:

Wysoko$¢ zaliczki na zuzycie wody zimnej i przeznaczonej do podgrzania ustala sie
“indywidualnie - wg. $redniego zuzycia miesigcznego wody dia danego lokalu - z dwdch
poprzednich okreséw rozliczeniowych — tj. 1 roku. Ustalona zaliczka na wode i odbior

Sciekéw réwna sie przewidywanemu zuzyciu zimnej wody + wody przeznaczonej do
podgrzania.

W § 3, ust. 4 otrzymuje brzmienie:

Zmiany wysokosci zaliczek wynikajep:yéh ze zmiany wielkodci zuzycia wody (w m3) dokonywane
bedg kazdorazowood 1 marca danego roku

W § 4, ust. 1 dodaje si¢ slowo;
"przeznaczong’

W § 4, ust. 3 otrzymuje brzmienie;

Zmiany cen wody i odbioru $ciekéw nastgpuja po otrzymaniu od MPWIK informacji o zmianie
stawek.

W § 4, w ust. 4 skredla si¢ slowa:
,» woda budynkowa,"
W § 5, ust, 2 otrzymuje brzmienie:
W przypadku stwierdzenia mechanicznego uszkodzenia wodomierza lub nasadki z odczytem
radiowym, ktére moga spowodowaé jego niesprawnosc, uzytkownik powinien niezwlocznie

powiadomi¢ o tym fakcie Spéldzielnie, ktéra zobowigzana jest niezwiocznie urzadzenie naprawic¢
lub wymienié.

W § 5, w ust. 4, pierwszy, drugi i piaty akapit otrzymuja brzmienie:

- niezgloszonego mechanicznego uszkodzenia wodomierza lub modulu radiowego,

- niezgloszonego zaparowania lub wycieku z wodomierza lub modutu: radiowego

- innych dziatari - mogacych mie¢ wplyw na pomiar zuzycia wody, w szczegblnosci poboru wody z
pominieciem wodomierza

w § 6, ust. 7 otrzymuje brzmienie:

Spékdzielnia, po okresie terminu legalizacji dokonuje wymiany wodomierzy 1 nasadek. Okres
legalizacji okre$laja wlasciwe przepisy prawne.
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§2.

Pozostala tres¢ Regulaminu pozostaje bez zmian,

§ 3.

Niniejszy Aneks nr 1/2023 zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorczq SM USTRONIE uchwalq
nr 5/2023 na posiedzeniu w dniu 20.09.2023 roku i obowiazuje od dnia podjecia uchwaly.




